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Conselleria de Obras Puablicas, Urbanismoy Transportes
Secretaria General

Anuncio de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes sobre la resolucion que se cita.

ANUNCIO

Resoluciéon del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transpones, de 7
de marzo de 2002, por la que se aprueba definitivamente el Plan de
Reforma Interior de Mejora Horno de Alcedo del municipio de Valencia
Visto el expediente relativo a Plan de Reforma Interior Horno de Alcedo
del municipio de Valenciay de conformidad con los siguientes,

Antecedentes de hecho
Primero

El proyecto se someti6 a informacion publica a través del procedimiento
simplificado regulado en el articulo 48 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Vaenciana, Reguladora de la

Actividad Urbanistica. Tras el periodo de informacion publica, en el que se
presentaron tres alegaciones, se aprobd provisionalmente en fecha 27 de
julio de 2001, teniendo entrada en el Registro de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia el 28 de noviembre de 2001.

Segundo

El proyecto consta de memoria informativa y justificativa, normas
urbanisticas y planos de informacién y de ordenacién.

Tercero

El municipio de Valencia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado definitivamente por el conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, €l 28 de diciembre de 1988.

Cuarto

La Comision Territoria de Urbanismo de Valencia. en sesion celebrada el
1 de febrero de 2002, acord6 informar favorablemente el Plan de Reforma
Interior Horno de Alcedo de Valencia, elevando el expediente a conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes para su aprobacién definitiva.
Fundamentos de derecho

Primero

Latramitacién ha sido correcta, conforme alo establecido en el articulo 52,

en relacion con los articulos 46 y 48 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
delaGenerdlitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

La documentacion estd completa, a los efectos del cumplimiento de lo
preceptuado en los articulos 27 y 28 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica

Segundo

El objeto del proyecto es la delimitacion de una unidad de ejecucién de
86.437 m? de suelo urbano, subzona IND-2 Poligonos Industriales

- Poligono Horno de Alcedo, delimitada al norte por la prolongacion de la
calle Carlos Marx; a sur, por el actual Cami dels Lledoners e instalaciones
consolidadas; al oeste, con la calle Guadalquivir. y a este, con
instalaciones industriales (Pikolin y Canoturia).

La edificabilidad de la unidad de ejecucién es de 103.782 m? t lo que
puesto en relacién con la superficie de un aprovechamiento tipo de 1,2007
m?/m?. Los suelos dotacionales previstos en la unidad de ejecucion
alcanzan 37.017 m? s (red viaria piblica), lo que supone un 42,8 por ciento
de lasuperficie.

La justificacion de la actuacion se encuentra en la propia entidad de la
actuacion, ya que supone una transformacion de la zona importante, lo que
hace necesario arbitrar mecanismos que permitan distribuir los beneficios y
cargas.

Con el presente plan de reforma interior se pretende la delimitacion de una
unidad de ejecucion no prevista en el instrumento de planeamiento general,
a fin de garantizar un correcto proceso de urbanizacion de los terrenos
mediante una actuacion integrada debiendo coincidir el aprovechamiento
tipo con la edificabilidad media de la unidad, supuesto éste regulado en el
articulo 111.3.C del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, por lo que se trata de un plan de reformainterior de mejora

Tercero

La disposicion transitoria primera de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica establece la posibilidad de homologar los suelos a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica con el objeto de adecuar sus
determinaciones a dicha norma legal. Esta posibilidad debe materiaizarse
sobre un ambito territorial suficiente para definir de forma precisa la
denominada ordenacion estructural definida en el articulo 17 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica; ambito que, ala vista del punto 2,
acance territorial de la homologacion, de la instruccién de planeamiento
1/1996, de 23 de enero de 1996, sobre la homologacion de planes de
urbanismo a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, debe ser todo
¢l territorio municipal o un sector concreto.

En el supuesto concreto que nos ocupa se aprecia que el ambito territorial
para el que se propone la homologacion no obedece a propio de un sector
con la definicién que se da en el articulo 20 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, sino que se trata de una porcién que forma parte de
un ambito mayor, pero es que, a mayor abundamiento, a apreciar la
definicion de la ordenacién, se observa que no se afecta a elementos que
pudieran integrarse dentro de la red estructura, lo que nos induce a
concluir la improcedencia en este caso de homologar un &mbito territorial
sobre el que no se puede concretar su objeto (definir la ordenacion
estructural a la que se refiere el articulo 17 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanidica).

Cuarto

La propuesta es correcta desde el punto de vista de las exigencias de la
politica urbanistica y territorial de la Generalitat y no se encuentra en
contradiccion con las disposiciones legales de aplicacion, en los términos
establecidos en el articulo 40 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
Reguladora de la Actividad Urbanistica. Ademas, la potestad municipal de
planeamiento, en el caso que nos ocupa. se ha gjercido de acuerdo con los
fines sefillados en € articulo 2 de la LRAU justificada por los intereses
publicos en criterios de racionalidad y proporcionalidad.

Quinto

El conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes es el érgano
competente para resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes de
reforma interior modificativos de la ordenacion estructural de municipios
de més de 50.000 habitantes, de conformidad con lo establecido en el



N.° 130 BUTLLET{ OFICIAL
3-VI-2002 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 10

articulo 52 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion
con € articulo 6.D del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generdlitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados y demés de general y pertinente
aplicacion, de conformidad con el acuerdo de la Comision Territoria de
Urbanismo de Valencia,

Resuelvo

Aprobar definitivamente el Plan de Reforma Interior de Mejora Horno de
Alcedo del municipio de Valencia

Contra la presente resolucion, que pone fin alavia administrativa, se podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente ala notificacion o
publicacién de la misma, de conformidad con lo previsto en los articulos
10 y 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, de 13 de julio de 1998. Todo €ello sin perjuicio de que
pueda gjercitar cualquier otro recurso que estime oportuno.

Valencia, a siete de marzo de dos mil dos.- El conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, José Ramon Garcia Anton.

Valencia, a nueve de mayo de dos mil dos.- El secretario general, Gaspar
Peral Ribelles.

Plan de Reforma Interior Horno de Alcedo
2. Ordenanzas.
Indice

Articulo 1. Ambito.

Articulo 2. Objeto del plan dereformainterior.

Articulo 3. Documentacion del plan de reformainterior.

Articulo 4. Cdlificacién urbanistica.

Articulo 5. Régimen de usos en las manzanas industriales.

Articulo 6. Condiciones generales y particulares de la edificacion en las
manzanas industriales.

Articulo 7. Régimen de usos y condiciones especificas de las redes viarias
primariay secundaria

Articulo 8. Planeamiento de rango superior.

Articulo 1. Ambito.
El &mbito del plan de reformainterior es el sefialado en los planos de
ordenacion.

Articulo 2. Objeto del plan dereformainterior.

El objeto del plan de reforma es la delimitacion de una Unica unidad de
gjecucion con la finalidad de conseguir una mas &agil, eficaz y homogénea
labor urbanizadora en su ambito respecto de la que pudiera realizarse
mediante sucesivas actuaciones aisladas.

Articulo 3. Documentacion del plan de reformainterior.

1. Son documentos integrantes del presente plan de reformainterior:
a) Lamemoriainformativay justificativa

b) Las presentes ordenanzas.

¢) Los planos:

- Planos de informacion:
L1 SIUBCION ...ttt 1:50.000

1.2. PGOU. Cdlificacion del suelo .. 1:5.000
1.3. PGOU. EStructura urbana...........ccceeeeervrerrerererereenesesessssesenens 1:2.000
1.4. Estado actual. TOPOgrafia ........coueeeeeerieeerieenieeneieneeeneienneens 1:1.000
1.5. EStrUCIUra ParCElariaL........ouveeiverieeerieeseieseeeseieneie e 1:1.000
1.6. Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras

EXISEENLES ....vvvvcvcrcecie sttt nee 1:1.000
- Planos de ordenacion:

P.1. ZONIfICACION ....cvcvvieiiiiereeteteteee s 1:1.000
P.2. R&GIMeN urbanistiCo .........ocveernieemncnenecneceee e 1:1.000
P.3. Red viaria .......ccceuvunee 1:1.000
P.4. Unidad de gjecucion 1:1.000

2. Tendrén eficacia normativa el apartado 6.4 de la memoria, las presentes
ordenanzas y los planos de ordenacion.

Articulo 4. Calificacion urbanistica.

El plan de reformainterior respeta las areas de calificacion urbanidica (ver
plano P.1, zonificacion) que dimanan del plan general:

- IND-2. Manzanas industriales del Poligono Horno de Alcedo.
- GRV-3. Red viaria primaria (avenida Carlos Marx).
- RV. Red viaria secundaria.

Articulo 5. Régimen de usos en las manzanas industriales.

1. El régimen de usos serd el ya establecido en el articulo 6.54 de las
normas urbanisticas del plan general, cuyo contenido se transcribe a
continuacion:

Articulo 6.54. Usos.

1. El uso global o dominante en esta zona es el industrial (Ind) y e de
almacén (Alm).

2. Se prohiben expresamente | os siguientes usos:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas a personal encargado de
lavigilanciay conservacion, con un maximo de 1 vivienda por industria

b) Terciarios:

- Edificios, locales e instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).

- Hotelero (Tho).

- Locales e instal aciones destinadas a actividades recreativas (Tre).

c) Dotacionales:

Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
cementerios (Dce), defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), educativo (Ded)
y las categorias de infraestructuras Din.1, Din.3, Din.4 y Din.8.

d) Aparcamientos:
- En edificio de uso exclusivo (Par.1d).

3. Se permiten cualesguiera otros usos no incluidos en € apartado 2
anterior savo que manifiestamente sean incompatibles con e uso
dominante industrial o de almacenes asignado a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto alas siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones
que puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra
incendios o de ordenanzas municipal es especificas):

a) ALM. 1. Almacenes compatibles con la vivienda.

Se admiten en cuaquier situacion.

b) ALM.2. Almacenes enclavados en zonas no residenciales.

Se admiten en cuaquier situacion.

¢) ALM.3. Almacenes limitados a zonas industriales.

Se admiten en IND-2 en cualquier situacion. Se prohiben en IND- 1.

d) Ind.1. Localesindustriales compatibles con la vivienda

Se admiten en cuaquier situacion.

€) Ind.2. Locales industriales enclavados en zonas no residenciales.

Se admiten en cualquier situacion.

f) Ind.3. Locales industriales limitados a zonas industriales.

Se admiten en cualquier situacion en IND-2. Se prohiben en IND- 1.

g) Par. 1. Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En plantabaja einferiores ala baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados, o, en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos (Par. 1b).
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion maxima
del 40 por ciento de dicha superficie libre (Par.1c). Se admitira tan solo en
parcelas y/o edificios no protegidos. y no podran tener e carécter de
estacionamiento de acceso publico.

h) Par.2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehicul os destinados al
transporte colectivo de vigjeros y/o a transporte de

mercancias.

Se admiten en cualquier situacién en parcelas que se encuentren fuera del
area delimitada por las vias de transitos.
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i) Tco.1. Uso comercial compatible con lavivienda

S6lo podran ubicarse en planta baja e inferiores. Deberan contar con
accesos desde la via plblica y nlcleos de comunicacion vertica
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j) Tof.2. Locales de oficina

Se admiten siempre que se encuentren vinculados a funcionamiento de la
instalacion industrial y su superficie construida no supere el 25 por ciento
de la superficie edificable.

k) D. Dotacionales.

Se admiten en edificio de uso exclusivo.

2. Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes ordenanzas
responden alos ya definidos y clasificados en €l titulo séptimo: Concepto y
clasificacion de los usos de las normas urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia

Articulo 6. Condiciones generales y particulares de la edificacion en las
manzanas industriales.

1. Respecto aas condiciones generales de la edificacion se estard a lo
dispuesto en €l titulo quinto de las normas urbanisticas del Plan General de
Valencia

2. En cuanto alas condiciones particulares de la edificacion. en las
manzanas industriales se estara a lo dispuesto en el articulo 6.58 de las
normas urbanisticas del plan general cuyo contenido se transcribe a
conti nuacion:

Articulo 6.58. Poligono Horno de Alcedo. Condiciones especificas.
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable sera de 500 m?.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 16
metros de longitud.

c) Laformade laparcelaseratal que puedainscribirse en ellaun
rectangulo de 12 x 18 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion
exterior y sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 80 grados
sexagesimales con la alineacion exterior. d) Quedan excluidas de las
anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas parcelas que, sin cumplirlas,
limiten en ambos lindes |aterales con edificaciones que no se encuentren en
fuera de ordenacién sustantivo. €) Asimismo, quedan eximidas del
cumplimiento de la segunda condicion del parrafo c¢) (angulo inferior a 80
grados sexagesimales) en un linde lateral aquellas parcelas que limiten en
dicho linde con edificacion que no se encuentre en fuera de ordenacion
sustantiva.

2. Parametros de emplazamiento.

a) Se establece un coeficiente de ocupacion de la parceladel 70 por ciento.
b) Los espacios libres resultantes no seran edificables en ningin caso,
pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre, cargay descarga, y areas
gjardinadas. Queda terminantemente prohibida la utilizacion de estos
espacios como depositos de materiales de caracter permanente, asi como el
vertido o almacenamiento de residuos.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

a) La méxima altura decomisa de la edificacion ser4 de 12 metros. Se
admitiran, no obstante, por encima de dicha altura aguellos elementos
(chimeneas, silos, depositos, etc.), indispensables para el funcionamiento
de la industria que por sus justificados requerimientos funcionales
necesiten superar la atura citada. El volumen de estos elementos por
encima de la altura computara a los efectos de la edificabilidad maxima
admitida deduciendo 1 metro cuadrado de techo por cada 4 metros cubicos
construidos.

b) El nimero posible de plantas a construirse deducira del cumplimiento de
las especificas condiciones minimas de dtura libre de planta sefidladas en
el articulo 5.42 (minima altura libre de planta: 3 metros), con un maximo
de tres plantas.

¢) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,10 m? t/m? s.

d) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse éstas por encima de la
maxima altura de cornisa (12 metros) la cumbrera no podra situarse a mas
de 4 metros por encima de la misma, no siendo de aplicacion, en este caso,
las limitaciones establecidas en €l articulo 5.46 apartado 1a.

e) Se permite la construccién de sotanos y semisdtanos con las
determinaciones que se establecen en las ordenanzas generales.

f) Lacarainferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse,
en ningln caso, a menos de 3,80 metros sobre la cota de referencia. La
planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

g) No se permiten cuerpos salientes sobre |a alineacién exterior.

4. Condiciones estéticas.

Se estara alo dispuesto parala subzonaIND- 1.

5. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.
Se estara alo dispuesto en las ordenanzas generales.

3. Se admitira en parcelas resultantes de superficie no inferior a 2.000 m?
que cumplan ademés con el resto de condiciones de parcela minima, la
edificacion conjunta de varias naves, en régimen de propiedad horizontal,
con un acceso rodado privado comin siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) La superficie de suelo ocupada por cada industria no podra ser inferior a
500 metros cuadrados.

b) La superficie total de la parcela objeto de actuacion conjunta debera ser
superior, @ menos en un 10 por ciento, a resultado de multiplicar €l
nimero de industrias por la superficie minima de parcela (500 metros
cuadrados).

c) El via privado comin tendra una anchura no inferior ala que el presente
PRI establece para € via C, hasta su conexion con la via publica, no
admitiéndose en fondo de saco.

Articulo 7. Régimen de usos y condiciones especificas de las redes viarias
primariay secundaria

Se estard a lo dispuesto en el articulo 6.69, 6.71, 6.73 y 6.76 de las normas
urbanisticas del Plan Genera de Ordenacion Urbana de Valencia.

Articulo 8. Planeamiento de rango superior.

Para el resto de determinaciones no expresamente previstas en los articulos
anteriores se estara alo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Vaencia
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